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Hechtsgrundlagen dieses febasungsplanes oific:

das Pundesbaugesetz (BBauB)-wom 23. Juni NS60°(BGB1. T S. 341),

die Baunutzungsverordnung (BauMVO) vom 26.] November 1968 (BGR1. T §. 1233),
die Planzeichenverordnung (PlanZV0) vom 1'.[ Januar 1965 (BGBL. I S, 21) und

. &

die Landesbaucrdnung £lir Baden-Wirttember} (LBD) wom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. 8, 3152)sowie
die jeweiligen ergiinzenden Rechtsverordnuifjen und Verwvaltungsvorschriften,

b d .
B. Mit Tnkrafetreten dieses Bebauungsplanes ffind simeliche genehmigten Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungsplénen
innerhalb des riumlichen Geltungsbereicheffdieses Planas aufgehoben. . ol h 8
= l | : , e T -~
® In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgefles festgesetzt: L .
——
lestruchtl_i_u!xe E‘_cstset;-rs.r%_ggﬂ (§ 9 BX g - e

i

Art der baulichen Nutzung

A "N
ach § 4 (3) BaulV0 vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des. Bebauungsplanes
B s

lsl In den allgemeinen Wohngebieten sind die
und daher nicht zuldssig (§ 1 (4) Baulvo!l

—

In den allgemeinen Wohngebieten WA 9 Il sind nur Wohngebiude mit nicht mehr als zwei Wohnungen iulliuig (§ 4 (&) Bau¥vo).

Ma8 _der baulichen Nutzung | i
Bel Zahl der Vollgeschosse = £ + IS gilt!
errichtet werden (§ 18 BaulWd i.V. mit §
Im Ubrigen sind Staffeldachgeschosse nur)

Pie Gebiude kBnnen mit einem als Vollgeschofl anzurechnenden Staffeldachge: :
(8) 1. LBO). _ dachgescholt :

# Rabhmen der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse zullssig.

Bei Zahl der Vollgeschosse = Z + IU gilt|l Die GebHude kinnen mit einem als Vollgescholl anzurechnenden Tntergeschofl errich-
tet werden (§ 18 BaulVO i.V, mit § 2 (B)<. LROJ. e -

Der Crundstlicksflliche sind Fllchenanteilyl an auferhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen hinzuzurech-

nen (§ 21 a (2) BauNvo), _ ‘E—‘E"-'-"-H

In den Gebieten WA 2 und WA 3 kann die zoHssige GeschoBfliiche um die Flichen Mwmur Garagen, die unter der Gelinde-
obarflliche hergestellt werden, erh8ht wetjlen, jedoeh htichstens um GFZ 0,2 (§ 21 a (5) Baulvo).

- Bauweise (§ 22 (4) Baulvo)
“abweichende Bauweisen werden festpeselst:

-

Tu .
@ | Cebiude mit seitlichem Grenzabstand fils Einzelhliuser, Doppelhfiuser oder sis Fausgruppen mit einer Linge von hichstens
70 m, sonst im Sinne der offenen Basjeise,

a8 2 Soweit die Uberbaubare Crundstileksflfiche nichr Ubarsehritten wird, ist Grenzbau an einer Grundstlcksgrenze zullisaig;
an den iibrigen Grundstiicksgrenzen sifid die Grenzabstiinde nach der 180 einzuhalten. '
Wird nicht auf die Grenze gebaut, 84)sind die Grenzabstinde nach der LEO einzulialten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) b) BBauG)

Die Binzeichnung der Hausgrundrisse im Likeplan gile als unverbindlicher Bebauungsvorschlag; £iip din-ﬁw Gebiu-
=2

deauBenseiten ist jedoch diese Einzeichmsfm verbindlich.
Bei geneigten Dichern ist die eingetrag

Bei Reihenh#usern sind im Grundrip lang
Anordnung in Anlehnung an die Einzeichn

« Firstrichtung verbindlich.

jtreckte, gerade Bauklrper nicht zullssig; eine versetzte, reich W
{ im Lageplan ist vorzunehmen. P amae

—
—

o
Fllighen flir stellplicze und Garagen sovig] ihre Einfahrten; e WA, e
Fllchen flr Cemeinschaftsstellplitze unc;[?minschdtsmaggg (59 (1) 1. e und 12. BBauG)
[ Seellplitze, Garagen, Gemeinschaftsstell:lltze, Gemeinschaftsgaragen und i tsgaragen sind nur
3 innerhalb der dafiir festgesetzten Flicher] oder innerhalb der Uberbaubaren ' e
5 Ausnahmen nach § 31 (1) BBauG: Im Baugéhmigungsverfahren kinnen weitere wdmf

h%?jﬁs&!ﬂée_!ﬂ"_ﬂﬂsﬁebnegga_ﬁmizwl_t_en___Siué; und ihre Nut (§ 9 (1) 2. BBauG) ol

tiber der Fahrbahn, freizuhalten. f

Fliches £Ur dufschiteungen oder Abgrabungbs (5 9 (1) 9. BBauG) *

! hrbahin- und Gehwegbegrenzungssteine, Tihppenwangen und Stlitzmauern einschlieflich deren Fundamente sowie diejenigen

- Bdschungen, die zum Ausgleich der Hbhenyferschiede zwischen den Baugrundstiicken und den tffentlichen Verkehrsfliichen
erforderlich sind (StraBenbSschungen),

s khnen auf den Baugrundstlcken angelegt werden.
F*’“git dureh die Planzeichnung nichts a

ikres festgesetzc ist, gilt daher ein, die Bffentlichen Verkehrsflichen (Strafen-

enzungslinien) begleitender, 2 m brrﬁ' er Grundeticksstreifen als Fliche £ schilttungen oder Abgrabungen.
er 1 : osten Stiltzmavern errichten, die nicht

~ Anstelle'der StrafenbBschungen kéinnen dii Eig.nﬂw.qt_
Bestandtail der Verkehrsanlagen werden uwl die niche e

fs.

Mic Rechten zu balastende Flichen (§ 9 (111, BBauc)

-

-

-

§ | sind mit Gehrechren zugunsten der Allgemeinheit belastet und sind wie Bffent-
Agflichen innerhalb von Criinfliichen gefilhrt werden, ist eine lagemiiBige Ver-
apdere Cliederung der Grilnflichen im Rahmen der sonstigen Festsetzungen zugelassen.

dim Lagep

lan mit gr bezeichnecen Flic)

e ;
der technischen Nestimmung

_appflanzen von Bliumen und Striuchern (9.\'-“13.
' (6 W¢1) 16, BBauGC)

er jeweiligen n_ﬂrgun iger belaste

i




Il. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (LBD)

. Bebauungsform (§ 111 (1) 1. LBO)
o GebiudehBhen (§ 111 (1) 8. LBO)

In den Bereichen WA 5,6,7 und WR 1,2,6,10]sind die Gebidlude terrassenartipg am Hang anzuordnen und in der Wohe zu staffeln;
einheitliche ungegliederte Baukirper mit|gleichbleibender Hohe sind nicht zulHssig. Die Finzeichnungen in den System-
schnitten gelten als unverbindliche Richt|inie, die dort festgelegten Hihenbegrenzungslinien sind jedoch verbindliche
Hiichstwerte und diirfen nicht durch Bauteile liberschritten werden, ausgenommen BDauteile von geneigten Dichern im Rahmen
Glr sonstigen Festsetzungen.

-
2. thfoml D.chnugung‘ Dachdeckung (§ Illl (1) 1. LBO)

2.1 Dachform | (DF 1): Zullissig sind:
a) Flachdicher (Dachneigung O Grad) mit jllseits horizontal umlaufender Traufe.

b) Pult- oder Satteldicher mit Firstricijung senkrecht zur Hauptbaukirperrichtung. Firsthhe hichstens 7,00 m {iber der
FuBbodenhhe des obersten Vollgeschosjes (slehe Systemschnitte).

e) Flachdlicher in Kombination mit Pult- fder Satteldichern mit Firstrichtung parallel zur Hauptbaukdrperrichtung. First-
hthe hiichstens 7.00 m iiber der Fuflbodgnhthe des oberstem Vollgeschosses iiEIH. Systemschnitte).

Die Dachaufsitze sind zu gliedern: Eratldnga hichetens 10 m, Crundfliche der Dachgeschosté hichstens 50% der Grund-
fliche des darunterliegenden Ceschoss)s.

, die nicht in das geneigte Dach des Hauptgebiudes einbezogen sind, ist das

Bei freistehenden Garagen oder bei Guraud
4 Flachdach zwingend vorgeschrieben.

Dachform 2 (DF 2): Zullissig sind:

Flachddcher (Dachmeigung O Grad) oder Flajhdicher in Kombination mit zuriickgesetzten Pultdichern.

Die zullssige Dachneigung des Pultdaches jjetrdgt 20-25 Grad; auf der gepeniiberliegenden Seite kSnnen Dachschriigen zugelas-
sen werden, jedoch nicht flacher als 65 ffad, FirsthShe hchstens 7,00 m {iber der ErdgeschoR-Fufbodenhhe, Kniestockhdhe
héchstens 1,00 m (siehe Systemschnitte).

Bei freistehenden Garagen oder bei Garar
Flachdach zwingend vorgeschrieben.

Dachform 3 (DF 3): Zulissig sind:

Flachdiicher (Dachneigung O Grad) oder Pulidécher mit einer Dachneigung von 25 Grad. KniestScke und Dachaufbauten sind
nicht zugelassen. FirsthBhe hichstens 7,] m {iber der FuBbodenhfhe des obersten Vollgeschosses (siehe Systemschnitte).

Ausnahmen nach § 31 (1) BBauG: Im Baugendumigungsverfahren kbnmen auch andere Dachformen zugelassen werden, wenn sie
hausgruppenweise aufeinander abgestimmt #3nd und wenn die FirsthBhe h#chstens 7.00 m ilber der FufbodenhShe des obersten
Vollgeschosses liegt.

, die nicht in das geneigte Dach des H:ubtggbﬂudel einbezogen sind, ist das

Bei freistehenden Garagen oder bei Garagu-. die micht in das geneigte Dach des Hauptgebiudes einbezogen sind, ist das
!Ia:h!ﬂth zwingend vorgeschrieben,

p itt’fhﬁ ktln, mittlardn bis dunklen Farbténen nuszufﬁhren
mtdnch \mrpehriulan, eine Bepflanzung wird empfohlen.

- mnm der_baulichen Anlagen

Als Material fUr die Aufenseiten der Ga‘:‘.g ;
Waschbeton nicht zuldssig.
Fir Bristungs- oder Geslmselemente sind .

Die erstungen dBt Wohnterrassen und Ba ' i

P

 Farbbehandlung sowie ausschlieflich

oder holsfhnliche Baustoffe zu bevorzugen. 4
sind - wenigstens zur Talseite hin - durch geeignete Mafinahmen (z.B. Pflanz-
= mBglich ist.

bAulichen Anlegen einer stidtebaulich-gestalterischen Oberleitung.

ey . e G

Auf einem GebHude ist jeweils nur eine llJffunk- oder Fernsehantenne zullissig.

Ist der Anschlufi an eine Gemeinschaftsanteline miglich, so sind Aufenantennen unzullissig. .
3. Ereileitungen (5§ 111 (1) 4. LBO)

Hiederspannungsfreileitungen sind unzuliis

6. Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen, der Whbebaut
R ) 1

Diese Festsetzungen sind im Griin- und Fr#
gdnzender: Text dargestellt.

Die Gestaltung dieser FlHchen und Anlages'

lichenplan des Biros Kilpper + Partner vom 9.10,.1975 zeichneriseh und mit ex-..

nterliegt einer stddtebaulich-gestalterischen Nberleitung.

7. Schutz vor Umweltgefahren durch Luftveruy

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauung'f]
Klimatisierung oder Brauchvarmasserberel
Ausgenommen sind Gemeinschafts (block)he!

nigungep (8 111 (2) 3. LBO)

anes dlirfen feste und fliilssige Brennstoffe zur Wirmeerzeugung fiir Heizung,
hing nicht verbrannt werden,
rke (Heizzentralen) in einem Verbund von mindestens 25 Wohneinheiten.






REINE UOHMGERIETE MIT GEBIETSNUMMER

ALLGEMETME VOHNGERTETE MIT GEBIETSNUMMER

iV ZIHL DER YOLLGFSCHOSSE (HUCHSTGRENZE) . -
(i) ZRFL DEP. YOLLGESCHOSSE (ZHINGEHD)

STAFFELBACH-’?E.‘%C“OS{} ALS VOLLGESCHONSS ANZURECHNEN
UNTEPGESCHOSS

0 DACHGESCHOSS
0L GRUNDFLRCHENZAHL

(ESCHOSSFLACHENZAHL

o-0-0-9 .!.‘-.‘B(:‘Rgr.;z!‘"'.:'f.“.E!"! UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (ART UMD MASS)
-©-0-0-©  ABGRENZUNCEM SONSTIGER UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
0 OFEENE BAUWETSE

/o\ OFFENE BAUMEISE, MHR EINZELHEUSER ZULZESSIG

OFFENE BAUMEISE, MUR EIMZEL- UND DOPPELHEUSER Z“L?—(’S?Ié-

| A OFFENE BAUMEISE, MIP HAUSGRIPPEM ZHL*SSTG

a ARUEICHEMDE BAUNEISE
SN oo

<«——>3  FIRSTRICHTUNGEN
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GSt FLACHEN FOR GEMETMSCHAFTSSTELLPLATZE

FLACHEN FOR STELLPLATZE

J FLXCHEN FOR GARAGEN
-

128

GGa FLACHEN FOR GEMETNSCHAFTSGARAGEN
‘ =
UGGa FLXCHEN FAR UNTERIRDISCHE GEMEINSCHAFTSGARAGEN

BALUGRUNDSTOCKE FOR DEN GEMEINREDARE (KINDERGARTEM)
YoN DER l-.QEPJ\.I?!_”‘?G FREIZIUHALTENDE GRUNDSTOCKE (SICHTFELDER)

DFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (FAHPRAHMEN UND GFHWEGE)
—STRASSENREGRENZUNGSLINIE

(PRRKPLATZE)

=il_B

UFFENTLICHE VERKEHRSFLECHEN

g
i,

VB 31251 HOHEMLAGE DER VERKEHRSFLECHEN
] :

1 ZUFAHETSVERBOT (EIM- UMD AUSFAHRT)



VER?ORGUNGSFL?CQEH-kﬁﬁFhRUERSTﬂTIFH)

GRONFLACHEN (PARKANLAGEN)

GRONFLECHEN (SPORTPLETZE)

GRONFLACHEN (SPIFLPLATZE)

GRONFLACHEN ( VERKEHPSGRON, BESTANDTETL DER-VEPKEHRSANLAGE!M)

FLECHEN FOR AUFSCHOTTUMGEM ODER ABGRARUNGEN

FLECHEN FOR AUFSCHOTTUNGEN ODER ABGRABUMGEM (STRASSENBUSCHUNGEN)

STOTZMAUERM (BESTAMDTEIL DER YERKEHRSAMLAGEM) MIT ANGABE DER
FREIEN STANDHUHE

ar - GEHRECHT

MIT-RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN 90 = oo e Renr e

KINDERSPIELPLATZ

MOLLSTANDPLATZ :

S STAMDORTVORSCHLEGE FOR
GEMEINSCHAFTSANLAGEN

WAGENWASCHPLATZ :

HETZVERK .

FLECHEM FOR DIE FORSTWIRTSCHAFT 2

GRENZE DES REUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLAMS

DF 1 _DACHFORM 1 (SIEHE TEXT)

........... --  GEPLANTE GRUNDSTOCKSGRENZEN (UNVERBINDLICH)

e

- ¢ HAUSGRUNDRISSE (UMVERBINDLICHER BEBAUUNGSYORSCHLAG)
s =

ELEKTRISCHE FREILETTUNG (NACHRIC“TLICHE BREDNANNE)

AIASSERSCHUTZGEBTET (NACHRICHTLICHE OBERNAHME)




VERFAHRENSVERMERKE
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Bebauungsplan
| 30. 5. 72/
. Aufstellungsbeschiuf (§ 2 Abs. 1 BBaug) !8:12.7%
. Auslegungsbeschlul (§ 2 Abs. 6 BBauG)Ef5:1?-?5. L
. Bekanntmachung der Auslegung [ 16, 1,70 -
. 0ffentliche Auslegung ~ vom 26. 1.76 (5 sae s
(§ 2 Abs. 6 BBauG) bis |26, 2. 76 s
. BeschluB liber Bedenken und 6.12.76
Anregungen (§ 2 Abs. 6 BBauG) Eaves
12. 76
. Satzungsbeschluf (§ 10 BBauG) % . -7: . .
. Genehmigung durch Z A 336’??2583'3 |
(§ 11 BBauG) ErlaB lir. 4000, 02 . 03.5.1977
. Bekanntmachung der Genehmigung und
Auslegung sowie Inkrafttreten
(§ 12 BBauG) A2 5. (987
. Uffentliche Auslegung . . . . . A9

Grinordn.Plan

Hohenbegr.Plan

|
|

. ] . . .

23« 1476
2, 2:.76<
2% 3,70

G.12.7%

6.12.76.

[03.5.77

5. 4977

A6 127

45,4977,
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